Baubeschreibung
Terrassenhaus.

Bei uns finden Sie hier nichts klein
Gedrucktes, sondern eine umfassende
Beschreibung. Hier erfahren Sie, dass
Sie beim Kauf eines Terassenhauses
von Reith etwas Besonderes erwarten

kénnen.

Allgemeines

Das Wohngebaude wird auf Flur 8 , Flurstiick
224/91 Gemarkung Wolfenbuttel, StraBe , Vor
den Garten” in GroBe von 2370 gm in Massiv-

bauweise zu Festpreisen errichtet.

Die Aufteilung erfolgt nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz. Jede Wohnung erhélt ein

eigenes Wohnungsgrundbuchblatt.

Die Herstellung des Gebaudes erfolgt in allen

Teilen nach MaBgabe der Vorschriften fur den
Bau von Wohngebauden, wie Baugesetzbuch,
Landesbauordnung, DIN- Vorschriften, Verdin-
gungsordnung fur Bauleistungen (VOB) sowie

der Verordnung fur den Warmeschutz.

Die MaBe und RaumgréBen entsprechen den
vorliegenden MaBstabszeichnungen 1:100 des
Architekten. Die Ausflihrungszeichnungen im
MaBstab 1:50 kédnnen von den 1:100- Zeichnun-

gen geringfligig abweichen.

Von der Leistungsbeschreibung abweichende
Ausfihrungen bleiben vorbehalten, sofern damit
technische Verbesserungen verbunden sind
und/oder der Wert des Objektes nicht wesentlich
beeintrachtigt wird. Anderungen und Verbesse-
rungen, die sich durch technische Weiterentwick-
lung oder durch amtliche Bauauflagen ergeben,
bleiben vorbehalten. Eine Wertminderung tritt

dadurch nicht ein.

Die eingezeichneten Einrichtungsgegenstéande
sind kein Bestandteil der Bauleistungen, sondern
dienen lediglich als Veranschaulichung der MaB-

stablichkeit.
Die Wohnungstbergabe erfolgt nach gemeinsa-
mer Begehung und anhand eines Ubergabepro-

tokolls an die jeweiligen Kaufer.

Die nachstehend aufgefiihrte Leistungsbeschrei-

bung gilt nur fir die im Bauvertrag vereinbarten

Leistungen.

Vorbemerkungen

Die Bauausfuhrung erfolgt in konventioneller,
handwerksgerechter Bauweise, nach den Regeln
der Baukunst und den geltenden DIN-Vorschrif-
ten, sowie der EnEV 2004 (Energieeinsparver-
ordnung vom 02.12.2002). Anderungen bleiben
vorbehalten, sofern neue technische Erkenntnis-
se oder neue Bauvorschriften diese erforderlich

werden lassen.

Bestimmte Fabrikate kénnen durch gleichwerti-
ge ersetzt werden und unterliegen jeweils dem
Angebot der Vertragshandwerksfirmen der Reith

Immobilien GmbH.

Das eingezeichnete Mobiliar sowie die Kiche, ist
ein Einrichtungvorschlag des Architekten und im
Preis nicht enthalten. Gleiches gilt fir Kamine

und Kachelofen.

Die nachstehend aufgefiihrte Bau- und Leis-
tungsbeschreibung wird Bestandteil des Kaufver-

trages. Abweichungen beddrfen der Schriftform.



Allgemeines

Im Leistungsumfang enthalten ist die komplet-
te Planung mit den Bauantragsunterlagen wie
Bauzeichnungen, Statik, Warmeschutznachweis,
Entwasserungsplane sowie die Berechnungen
der Wohn- und Nutzflachen und des umbauten
Raumes und Berechnung des Warmebedarfs fir

die Heizung.

Die Vermessungskosten der realen Teilung sind

im Kaufpreis enthalten.

Fir die gesamte Bauzeit Gbernimmt die Reith
GmbH folgende Versicherungen: Firmenhaft-
pflicht - Bauwesen - Bauherrenhaftpflicht.

Ab Ubergabe des Objektes ist der Eigentimer
selbst verantwortlich fir einen umfassenden
Versicherungsschutz des Gebaudes, des Grund-

stlickes und des Sondereigentums.

Die Gewahrleistungsfrist fir den Leistungsrah-

men betragt It. BGB 5 Jahre.

ROHBAU

1. Schallschutz

Bei der Planung und der Grundrissgestaltung
wurden die neuesten Erkenntnisse des Schall-
schutzes bericksichtigt. Die Umsetzung erfolgt
durch die massive Bauweise mit Warmeschutz-

verglasung.

2. Griindung

Streifen- und Einzelfundamente aus Beton oder
Stahlbeton gemaB statischen Erfordernissen.
Sohlplatte des nichtunterkellerten Gebaudeteils
aus Stahlbeton gemaB statischen Erfordernissen.
Bodenplatte des Kellergeschosses aus Stahlbeton

gemal statischen Erfordernissen.

3. Aussenmauerwerk

KellerauBenwdande aus Kalksandstein bzw.

wo statisch erforderlich Stahlbeton; tragende
Aussenwande, d.h. Trauf- und Giebelwande aus
Gasbeton- bzw. Porotonmauerwerk im Dunn-

bettverfahren geklebt.

4. Warmedamm-Verbundsystem

Die AuBenwande der Wohngeschosse erhalten

als Vollwarmeschutz ein Warmedamme-Verbund-
system bestehend aus einer verklebten Fassaden-
Dammplatte PST gemaB DIN 4108 und nach den
Erfordernissen der EnEV 2002, einschlieBlich des
weiB oder farbig durchgefarbten strukturierten

Fassadenputzes.

5. Innenmauerwerk

Im Kellergeschoss als Kalksandsteinmauerwerk
mit Fugenglattstrich. Tragende Innenwande der
Wohnungen aus Kalksandsteinmauerwerk in
statisch erforderlicher Starke; Wohnungstrenn-
wande ebenfalls aus Kalksandsteinmauerwerk
mit Trennfuge.

Nichttragende Innenwande — soweit erforderlich

—in Leichtbetonsteinen.

6. Putzarbeiten

Wohnraumseitige Wande erhalten einen einlagi-
gen glatt geriebenen Gips-Maschinenglattputz;
die Wénde in den Badern einen einlagigen glatt
geriebenen Kalkmortelputz; die Aussenfassade

einen feinen Edelkratzputz.

7. Geschossdecken

Decke Uber Erdgeschoss: Stahlbeton gemal stati-



schen Erfordernissen. Decke Uber Dachgeschoss:
Holzbalkendecke mit unterseitigen Gipskarton-
platten auf Sparschalung und 180 mm Mineral-

fasermatten.

8. Dach

Satteldach in Holzkonstruktion aus verzimmerten
Nadelholz der Giiteklasse Il mit Dacheindeckung
aus Betondachsteinen. Warmedammung zwi-
schen den Holzbalken verlegt. Dachgauben in
Holzkonstruktion aus verzimmerten Nadelholz
der Guteklasse Il, Verkleidung mit Titan-Zink-

blech. Klempnerarbeiten in Titan- Zinkblech.

9. Terrassen
Die Erdgeschoss- und Dachterrassen erhalten
einen Plattenbelag. Bristungen teils gemauert,

teils Stahlgelénder.

AUSBAU

10. Fenster / Fensterelemente

WeiBe Kunststoffenster mit Isolierverglasung
gemalB Warmeschutznachweis. Fensterteilung
und Aufschlagrichtung gemaR vorliegender
Architektenplanung. Kellerfenster aus Kunststoff
mit Kippflugel und Isolierverglasung. Kellerlicht-
schachte aus glasfaserverstarktem Polyester mit
feuerverzinktem Streckmetallrost und Diebstahl-

sicherung.

11. Fensterbanke

Aussenfensterbanke als Fertigteilbanke aus
Aluminium natur eloxiert. Innenfensterbanke in
Naturstein; in den gefliesten Raumen in Verbin-

dung mit dem Fliesenbelag der Wande.

12. Tiiren und Tiranlagen

Keller mit Brandschutztdr als grundierte und
lackierte FH-TUr. Hauseingangstur - Farbe weif3

- aus Kunststoff mit groBem 2-Scheiben-Glas-
ausschnitt und feststehendem Seitenteil. Die
einflligelige Haustlr erhalt einen elektrischen
Turéffner mit Wechselsprechanlage; vorgerichte-

tes Zylinderschloss mit Rosetten; Flachform-Tur-

schlieBer mit Feststeller. Wohnungseingangstiren
als Sicherheitstiren mit Tarspion, Mehrfach-
verriegelung, aufbohrgeschitztem und nach-
schlieBsicherem Markenprofilzylinder, eingebaute
Bodendichtung. Innentiren als endbehandelte
Fertigtren, einschl. Futter und Bekleidung in den
Oberflachen: Buche (Repro), Eiche hell (Repro),
grau und weiB, einschl. umlaufender Gummi-
dichtung, sowie Aluminium-/Edelstahl-Dricker-
garnitur (3 Garnituren zur Auswabhl), inklusive
Schloss und Schlissel eingebaut. Die Turen der
fensterlosen Hauswirtschaftsraume erhalten ein
Luftungsgitter. Die Turen der Kellerrdume erhal-
ten Innenturblatter aus Holz, endbehandelt in

der Oberflache: Limba.

13. Briefkastenanlage
Briefkastenanlage, eingebaut mit Klingeltableau,

Wechselsprechanlage in Leichtmetall.

14. SchlieBanlage

Zentrale SchlieBanlage

15. Treppenhduser
Tritt- und Setzstufen, Podeste und Geschossflure

mit Betonwerksteinplatten belegt. Gelander als



Stabgeldander mit Holz- bzw. Edelstahlhandlauf.
Die Wande erhalten einen Kunstharz-Struktur-

putz bzw. eine Glasfasertapete wei3 gestrichen.

16. Estricharbeiten

Alle Keller- und Technikrdume erhalten einen
Verbundestrich mit Acrylharzanstrich oder gleich-
wertig. In den Wohngeschossen schwimmender

Estrich.

17. Fliesenarbeiten

Bader mit Fliesenbelag umlaufend 2,0 m. WC's
(soweit vorhanden) mit Fliesenbelag umlaufend
1,50 m. Klchen mit Fliesenspiegel, h=0,60 m
(max. 3,0gm). Fir alle Wand- und Bodenfliesen
sind keramische Platten in den GréBen 15/20,
20/20 oder 20/30 cm mit einem Materialladen-
preis der Reith-Vertragshandwerksfirmen bis
20,00 inklusive Mehrwertsteuer vorgesehen. (It.

Mustervorlage).

18. Elektroinstallation

Ausfuhrung nach den jeweils geltenden VDE-Si-
cherheitsbestimmungen sowie den Vorschriften
der ortlichen Energieversorgungsunternehmen.

Samtliche Leitungen und Verteilermontagen

werden nach den geltenden Vorschriften unter
Putz verlegt (auBer Kellerraume). Stromver-
brauchszahler jeweils im HausanschluBraum. Die
elektrische Anlage der Wohnung ist mit Fehl-
stromschutzschalter gesichert. Sicherungskasten

in jeder Wohnung. Ein Leitungsweg fir Telefon-

NormalanschluB3 ist im Wohnzimmer vorgesehen.

Ein Leitungsweg fur den privaten Kellerraum ist
vorgesehen. Ausreichend bemessene Anzahl von
Schaltern und Dosen, Farbe weif3, sowie Licht-
auslassen. Anschlisse fur E-Herd, Geschirrspdler,
Waschmaschine und Trockner. Klingel-, TUr6ff-
ner- und Gegensprechanlage. Alle Wohnrdume
ohne Beleuchtungskoérper; Treppenhaus mit
Leuchten Uber Lichtautomat. An den Stromkos-
ten der Allgemeinanlage ist jeder WE-Inhaber
beteiligt:
e Das Treppenhaus und der/die Verstarker der
Antennenanlage.
e Aussenleuchten etc. werden an einen Allge-
meinzahler angeschlossen.
An Hauszugangen werden Hausnummernleuch-

ten angebracht.

19. Heizung / Warmwasserversorgung

Jede Wohnung erhélt eine gasbefeuerte Nie-

dertemperatur- Heizungsanlage. Der Verbrauch
wird Uber einen eigenen Gaszahler gemessen.
Die Bemessung der Heizungsanlage erfolgt nach
dem ermittelten Warmebedarf. Die Steuerung
des Warmeerzeugers erfolgt durch eine auto-
matische Regelanlage mit witterungsabhangiger
Temperaturregelung Uber Aussenfihler.

Die Gasleitung wird innerhalb des Hauses vom
Brandhahn (Absperrschieber) des EVU bis an
den Warmeerzeuger verlegt; die Heizungsrohre
werden als Zweirohrsystsem aus Kupfer- bzw.
Metallverbundrohr mit erforderlicher Warme-
dammung gemal Heizungsanlagenverordnung

vom 1. 6. 82 im Estrich verlegt.

Als Warmeerzeuger kommt ein Gas-Brennwert-
Warmeentwickler mit indirekt beheiztem Spei-
cher (120 Liter) zum Einbau. Enthalten sind: Aus-
dehnungsgefal3, Manometer, Sicherheitsventil,
Zeigerthermometer und Umwalzpumpe. Warm-
wasserversorgung ( ohne Zirkulationsleitung) in
Kiche, Bad und - wenn vorhanden - Gaste-WC.
In allen Rdumen - auBer Spitzboden - werden
formschone, platzsparende weif3 endlackierte
Ventilflachheizkérper mit Abdeckleisten in der

erforderlichen Anzahl und GroBe montiert. Alle



Heizkorper werden mit Thermostatventilen aus-

gerustet.

19. Sanitar

Zentrale Kaltwasserversorgung, Rohrleitungsnetz
in korrosionsgeschtzten Kupfer- bzw. Metallver-
bundrohren nach DIN 1786 und entsprechend
der gultigen Warmeschutzverordnung isoliert.
Jede Wohnung erhalt Unterputzabsperrventile
sowie einen Kaltwasserzahler. Alle Objekte in

den Standardfarben: weif.

Bad

¢ wandhangende Porzellan-WC-Tiefspulbe-
ckenanlage mit Spulkasten unter Putz und
WC-Sitz mit Deckel

e Porzellan-Waschtisch Gr. 60 cm mit ver-
chromter Einhebel-Waschtisch-Einlocharma-
tur mit Excenterablaufgarnitur

e Stahl-Einbauwanne Gr. 170 x 75 cm mit ver-
chr. Drehgriffexcenterablaufgarnitur, verchr.
Einhebel-Wannenfull- und Brausebatterie mit
Schlauchbrausegarnitur,

e Stahl- Einbaubrausewanne Gr. 90 x 75 cm
flach, verchr. Einhebel-Brausebatterie mit

Brausegarnitur

W(C (soweit vorhanden)

e wandhangende Porzellan-WC-Tiefspulbe-
ckenanlage mit Spulkasten unter Putz und
WC-Sitz mit Deckel

e Porzellan-Waschtisch Gr. 60 cm mit verchr.
Einhebel-Waschtisch-Einlocharmatur mit

Excenterablaufgarnitur

Ktiche

e Bereitstellung von je einem AnschluB fur
Kalt- und Warmwasser, sowie AbfluB

* Bereitstellung eines Geschirrspllmaschinen-

zu- und ablaufes.

Hauswirtschaftsraum
e Bereitstellung eines Waschmaschinenzu- und
-ablaufes in Unterputzausfiihrung

e \Warmwasserboiler mit 120 Liter Inhalt.

20. Liftungsanlage
Innenliegende Sanitarrdume, Ktchen und Haus-
wirtschaftsraume erhalten eine mechanische

Abluftanlage nach Vorschrift.

21. Malerarbeiten

Sichtbare Holzverkleidungen und Gesimsunter-

sichten werden weil3 oder naturfarben gestri-
chen. Decken und Wande des Kellergeschosses
mit wischfestem Anstrich. Die inneren Maler-
arbeiten in den Wohnungen sind inkluisve der
notwendigen Vorarbeiten wie z.B. Spachteln

vom Kaufer auszufuhren.

22. Bodenbeldge
Die Bodenbelagsarbeiten sind inklusive der
notwendigen Vorarbeiten wie z.B. Grundieren,

Spachteln etc. vom Kaufer auszuftihren.

23. Zugangswege

Der Zugangsweg zu dem Hauseingang, Kfz-
Stellplatzen werden in Betonverbundpflaster
grau ausgefuhrt. Beleuchtung der AuBenanlage
nach Erfordernis, Hausnummerleuchte. Die Mull-

gefdBe werden in Boxen placiert.

24. Gartenanlage

Die Freifldchen des Grundstlcks werden nach
den ortlichen Gegebenheiten planiert und mit
vorh. Mutterboden abgedeckt.

Auf den Freiflachen wird Rasen angesat und

einzelne Straucher und Busche angepflanzt.



25. Sonderwiinsche

Eine Sonderwunschberatung zu allen Gewerken
erfolgt nach Kundenwunsch.Die Ausflhrung der
Sonderwiinsche sollte rechtzeitig vor Ausfiih-
rungsbeginn des jeweiligen Gewerkes vereinbart
werden. Die Ausfiihrung wird von der Reith

Immobilien GmbH & Co. KG veranlaft.

26. Prospekthaftung

Bei den in den Prospektunterlagen enthaltenen
grafischen Darstellungen handelt es sich um un-
malstabliche klnstlerische Arbeiten, die von der
tatsachlichen Ausfiihrung abweichen kénnen.
MaBgeblich ist daher nur die Typenzeichnung.
MaBe in der Bauausfihrung kénnen im gewissen
Umfang von der Typenzeichnung abweichen. Fur
Einbaumdbel oder dhnliche Zwecke sind MaB3e
daher nach Fertigstellung des Bauvorhabens am

Bau zu nehmen.

Farbliche Darstellungen des Gebaudes sowie der
Fenster und HauseingangstUren sind nicht im

Leistungsumfang enthalten.

TECHNISCHE ANDERUNGEN, DIE DEN WERT DES
HAUSES NICHT WESENTLICH VERANDERN, UND
BEHORDLICH GEFORDERTE UMSTELLUNGEN
BLEIBEN VORBEHALTEN.

Das Bauvorhaben wird auf der Grundlage des
Bauvertrages, der Bauzeichnungen und dieser
Bau- und Leistungsbeschreibung erstellt. Die

Materialien entsprechen den Gutenormen.



